Seminario de Normas Técnicas
Aspectos da Norma de Inspecao Predial

SEMINARIO DE 21 DE JULHO DE 2016
NORMAS TECNICAS sl Ao, P

A Ademi -BA e o Sinduscon -BA promovem este ano Semindrios Técnicos para discutir os principais
temas que impactam na construgdo civil. Neste primeiro semindrio iremos conhecer e debater o
processo de elaboragdo e as principals normas técnicas aplicvels & construgo de edificagdes e
empreendimentos imobilidrios, bem como aspectos especificos vinculados & Norma de
Desempenho ABNT NBR 15.575.

PROGRAMACAO

ABERTURA

ASPECTOS DA NORMA DE INSPECAO PREDIAL. Arival Cidade e Frederico Coelho,

CCOMO PARTICIPAR DAS NORMAS TECNICAS DO CBO2 / ABNT.
Salvador Benevides, Superintendente do CB02/ABNT

IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
DEBATE

CATALOGO DE NORMAS PARA EDIFICAGAO
Roberto Matozinhos, Coordenador do GT de Normas
da CBIC/Comat e Representante do Sinduscon-MG

ASPECTOS DANORMA DE INSPECAO PREDIAL. Arival Cidade e Frederico Coetho,
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Palestrantes

INTERVALO

DOCUMENTOS TECNICOS DO MINISTERIO DAS CIDADES SOBRE
ANORMA DE DESEMPENHO.
Marcos Galindo, Diretor do Sinduscon-BA.

Eng.° Frederico Correia Lima: e

Assoclagdo Brasileira dos Escritérios de Arquitetura

RESULTADOS OBTIDOS PELO CHECK LIST DA NORMA DE DESEMPENHO.
Priscila Freitas, Consultora especialista na NBR 15575 - Desempenho das
construgdes, SENAI-CIMATEC-BA.

DEBATE
ENCERRAMENTO

Eng.° Arival Cidade

POBLICO ESPERADO: Profissionais da engenharia civil e arquitetos.
INVESTIMENTO: Associados Sinduscon-BA ou Ademi-BA e estudantes - R$90,00
Nao associados - R$180,00

VAGAS LIMITADAS. GARANTA A SUA INSCRI(KO:
REALZACAD CO-REALIZACAL ADOW (71) 3616-6000 ou 3273-8130 | CLIQUE AQUI
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Palestrantes

Frederico Correia Lima: Engenheiro Avaliador e Perito. Graduado em
Engenharia Civil e Elétrica, Pds-graduado em Engenharia de AvaliacOes e
Pericias. Professor do Curso de Pds-graduacao em AvaliacOes e Pericias de
Engenharia (IEC/Puc Minas) e diversos de curta duracao. Integrante da
Comissao da Norma de Inspecao Predial e instrutor de cursos de Inspecao
de Estadios de Futebol. Certificado em Engenharia de Avaliacbes pelo
IBAPE no nivel AAA. Conselheiro do CREA-MG (2008/2011 e 2016), Diretor
de Atendimento e Acervo do CREA-MG (2009). Presidente do IBAPE-MG
(2011/2014), Presidente do IBAPE Nacional (2016/2017) e Diretor da
Correia Lima Engenharia Ltda.
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Palestrantes

Arival Cidade: Engenheiro Civil, Administrador de Empresas, Pés Graduado em
Negdcios Imobiliarios, Marketing e Administracao de Negdcios, Avaliacao e
Pericia Ambiental; Presidente do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacao e
Pericias de Engenharia (Biénio 2014/2015), Atual Presidente do Conselho
Consultivo IBAPE Nacional; Participou da elaboracao da Norma de Inspecao
Predial do IBAPE NACIONAL, Participou das discursdoes para elaboracao das
Normas de Avaliacao de Bens e de Reforma, Ex Conselheiro da ADEMI-BA, Ex
Conselheiro do CREA-BA; Conselheiro Vitalicio do IBAPE-BA; com larga
experiéncia no Mercado Imobilidrio nas areas de Viabilizacdo e Avaliacdo de
Negdcios Imobiliarios. Professor dos Cursos de Pds-Graduacao da UNIJORGE na
disciplina Avaliagcdes Econdmicas e Andlise de Investimentos e do Curso de Pos-
Graduagdo da UNIFACS na disciplina Viabilidade Economico-Financeiro de
Empreendimentos Imobilidrios. Atua na area de Avaliacdo; Sdcio Proprietario da
ACP Empreendimentos Ltda; Perito Certificado nivel AAA pelo IBAPE Nacional
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— IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes®Pericias de
Engenharia

— Entidade federativa que agrega os nucleos estaduais de associacao
de profissionais vinculados ao Sistema CREA/CONFEA e CAU
que atuam na area de engenharia de avaliacOes e pericias de
engenharia.

— IBAPE NACIONAL =58 anos
— IBAPE/BA = 22 anos

- Principal evento: COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacoes e Pericias, que se realiza bianualmente desde 1974.

- Préximo COBREAP - Foz do Iguacu - 2017
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Quase Sete em cada dez brasileiros
com celular estao insatisfeitos com os
servicos prestados pelas operadoras
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..... Fonte Revista Veja — 25/07/2012
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Anomalia
Construtiva
34%
Falha de
Manutengdo e

Uso
66%

Fonte:

Camara de Inspegao Predial do IBAPE/SP, 2009 — XV COBREAP

Grafico 01: Distribuigdo da incidéncia dos acidentes prediais por tipo de origem

Estudo sobre acidentes ocorridos em edificagdes com mais de trinta anos, com base em dados de
conhecimento comum, publicados pela imprensa, € colaboragéo do Corpo de Bombeiros do Estado

de Sao Paulo.

Fonte:

Apostilha da Professora Flavia Pujadas
IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro
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VISTORIA TECNICA

X
PERICIA
X
INSPECAO PREDIAL

Fonte:
Apostilha da Professora Flavia Pujadas =
2 |

IBAPE /> Evacahans A
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INSPE(}AO PREDIAL - Historico
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AN

Constatacdo predominantemente
visual, conforme nivel utilizado,
utilizando uma viséo sistémica da
Edificacéo. Vistoria de conformidade

classifica ndo conformidades em
grau de risco e orienta plano de
manutengao e registros

nao objetiva assercao de direitos
mas analisa as causas. Separa
Planos de reparos x Plano

de Manutencao

Avalia a qualidade da manutengao
Utilizada extra judicial

Investiga fatos para
a determinacgéo de
causas - nexo
causal

e origens

apura a assercao
de direitos

relacionada a
evento especifico

Utilizada extra
judicial e judicial

constatacao visual
minuciosa de um
fato. Descricéo
detalhada

nao indaga causas

Utilizada extra
judicial e judicial

Fonte: Apostilha da Eng® Flavia
Pujadas

IBAPE NACIONAL
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EXEMPLO PRA'[ICO DA DIFERI~EN(; ;
PERICIA E INSPECAO PRED

TRE VISTORIA,

o
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VISTORIA

Fissuras mapeadas devido a possivel retragcdo da argamassa
de base do revestimento ceramico. Segundo a NBR 13749,
Anexo A, as fissuras mapeadas podem ser decorrentes de
excesso de finos, excesso de desempenhamento.

As fissuras apresentadas podem decorrer de erro no trago da
| a@ﬁ argamassa, tendo em vista que a mesma apresenta

" | Dpulveruléncia, além de destacamento cerdmico na interface da
Lo ,; | argamassa colante e do embogo.

Provavel presenga de argila, 0 que causa absorgao de agua e
variagoes de volume.

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro
de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia
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PERICIA

Fissuras mapeadas devido a retragdo da argamassa de base do revestimento
ceramico. Segundo a NBR 13749, Anexo A, as fissuras mapeadas sdo podem ser
decorrentes de excesso de finos, excesso de desempenhamento.

As fissuras apresentadas decorrem de erro no traco da argamassa, tendo em vista
0s ensaios de recomposicao de traco e aderéncia, realizados pelo laboratorios
XPTO. (comentar dados dos ensaios e a relagdo com a anomalia)

_ % 4 Ha presenca de argila na composi¢ao do trago da argamassa. Indica deficiéncia de

... .. 1 qualidade no processo construtivo, tal que a origem do problemas esta na
execucdo. Caracteriza anomalia construtiva e em caso de fachadas com
desplacamentos — defeito construtivo, pois envolve questbes de sequranga aos
usuarios.

D IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro

IBAPE /MR-l
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INSPECAO PREDIAL

Descricao semelhante a feita na Vistoria

Classificagéo: risco — critico para fachadas e para outros locais. Deve-se a
analisar a perda de funcionalidade do revestimento e seu desempenho,
bem como vida util.

b . . . .
pertinentes (pode citar a norma e ensaios de recomposicao de traco,

" | A
© | aderéncia, etc).

P 0 S

,’/ : Z ¢ é‘: -r',‘". 9‘1‘ - , . . . .
& e %ﬁ Recomendacao tecnica: contratar especialista para proceder ensaios

: |
-1‘

Indicar a possibilidade de substituicdo de revestimento total, em fun¢éo dos
dados do especialista.

IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro
de Avaliacdes e Pericias

e
de Engenharia



Levantamento IBAPE/SP - 2009

Fonte: Camara de Inspegéo Predial do IBAPE/SP, 2009 — XV COBREAP (2009)
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E mais numeros ...

Das deficiéncias constatadas, tem-se:

38% classificadas com o grau CRITICO (risco & salde, seguranca do
usuario, perda precoce de desempenho e funcionalidade dos sistemas
e elementos construtivos, risco de paralisagoes

62% classificados com grau REGULAR a MINIMO

Fonte: Camara de Inspecao Predial do IBAPE/SP, 2009 — XV COBREAP (2009) o\ 'BAPE NACIONAL
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Normas relacionadas
Norma de Inspecgao Predial do IBAPE/SP (2011) \
Norma de Inspecao Predial do IBAPE ( 2009 e 2012)

ABNT NBR 5674 (2012): Manutencao de edificagées — Requisitos para o
sistema de gestao de manutencao

ABNT NBR 13752: Pericias na construgao civil
ABNT NBR 15575: Edificios habitacionais de até 5 pavimentos — Desempenho

ABNT NBR 14037 (2011): Diretrizes para elaboragao de manuais de uso,
operacao e manutencao das edificacoes — requisitos para elaboracao e
apresentacao dos conteudos = S

IBAPE /R SHE
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Publicacdo do livro “SAUDE DOS EDIFICIOS” - IBAPE/SP e CREA/SPy(1997)
Norma técnica da ABNT NBR 5674: Manutencgao dos edificios — procedimentos (1999)

Trabalho apresentado no Congresso Brasileiro de Avaliag6es e Pericias de Engenharia -
COBREAP, realizado em Porto Alegre, sobre o problema de acidentes prediais e
deficiéncias com a manutengao — Obrigatoriedade da Inspegao Predial? (Eng. Tito Livio F.
Gomide, 1999)

Fundacao da Camara de Inspec¢ao Predial do IBAPE/SP (2000)

12 Norma de Inspecao Predial do IBAPE/SP — Coordenada pelo Eng. Miguel Grossi (2002)

22 Norma de Inspecao Predial do IBAPE/SP - Coordenada pelo Eng. Milton Gomes (2005)

N IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro
1as
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Publicacao do livro do IBAPE/SP pela Ed. PINI “Inspecao Predial; Check up e guia da
boa manutengao” (1? edigao 2005, 22 edigao 2009, 3° edigao 2012)
Realizacao pelo IBAPE/SP do Seminario de Inspe¢ao Predial e Manutengée, (2005)

3% Norma de Inspecao Predial do IBAPE/SP - Coordenada pelo Eng Milton Gomes
(2007)

Inspecao Predial em Estadios de Futebol — Portaria 124 do Ministério dos Esportes
(IBAPE/SP, 2009)

12 Norma de Inspecao Predial do IBAPE Nacional (2009)
Norma de Desempenho ABNT NBR 15575 (2009)

42 Norma de Inspecao Predial do IBAPE/SP - Coordenada pelo Eng. Vanderlei Jacob
(2011) - vigente

N IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro
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Revisao a Norma técnica da ABNT NBR 5674 (2012)

Publicacao da cartilha; “Inspecao Predial: A saude dos edificios”, parceria do
IBAPE/SP, IBAPE e CONFEA (2012)

22 Norma de Inspe¢ao Predial do IBAPE Nacional (2012)

Publicacao da cartilha; “Inspecao Predial: A saude dos edificios”, parceria do
IBAPE/SP, IBAPE e CONFEA (2015)

\3 IBAPE NACIONAL
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Aspectos da Norma de Inspecao Predial

As Inspegoes Prediais deverao ser realizadas apenas por profissionais; engenheiros e
arquitetos, devidamente registrados no CREA e CAU e dentro das respectivas
atribuicoes profissionais, conforme resolugoes do CONFEA e CAU-BR,
preferencialmente membros do IBAPE, treinados e capacitados mediante cursos
especificos promovidos pelo Instituto.

As inspegoes prediais possuem caracteristicas multidisciplinares, consoante a
complexidade dos sistemas e subsistemas construtivos a serem inspecionados. O
profissional responsavel pela realizacao do trabalho pode convocar profissionais de
outras especialidades para assessora-lo, conforme o nivel de inspe¢ao predial
contratado, cuja comprovagao deve ser anexada ao laudo através das competentes
ARTs e RRTs.

N IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro

IB APE de Avaliaﬂﬁes_. e Pericias
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INSPECAO PREDIAL
DefinicOes atuais

“E a avaliagdo isolada ou combinada das condigées
técnicas, de uso e de manutencgéao da edificacdo.” Norma
de Inspecao Predial do IBAPE/SP 2011 e Norma do IBAPE
NACIONAL 2012

i rasileiro
d li Pericias
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INSPECAO PREDIAL
DefinicOes atuais

“4.1.13 - Avaliacdo das condicdes técnicas, de USO,
OPERACAO, MANUTENCAO e FUNCIONALIDADE da edificacdo
e de seus sistemas e subsistemas construtivos em um dado
momento de sua vida util, considerados o0s requisitos dos
USuarios.

IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro
de Avalia e Pericias

e
de Engenharia
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4.27 — Requisitos dos Usuarios \

Conjunto de necessidades do  Habitabilidade

usuario a ser atendido pela . estanqueidade;
edificacdo e seus sistemas, - desempenho térmico;
segundo suas funcdes - desempenho acustico;
especificas, para O - desempenho luminico;
desempenho ao longo da vida . saude, higiene e qualidade do
util. Os requisitos fundamentais ar: - funcionalidade e
estao definidos na ABNT NBR acessibi”dade;
15575-1, item 4, e incluem: -conforto tatil e antropodinamico.
Seguranca Sustentabilidade

- durabilidade;
- seguranca estrutural; - manutenibilidade:
- seguranca contra incéndio; - impacto ambiental

- seguranga no uso e na
operacao.

IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro
de Avalia e Pericias

e
de Engenharia
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~

Sl
i ."

Técnica?
Uso?
Manutencao?

IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro
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Técnica?
Uso?
Manutenc¢io?

IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro
de Avalia e Pericias
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de Engenharia
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N

it

Técnica?
Uso?
Manuten¢ao?
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Técnica?
Uso?
Manutencao?

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro
de Avalia e Pericias
de Engenharia
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: Aspectos técnicos da edificacdo, tais como: incidéncia de

- anomalias enddgenas, analise de projetos, espegificacoes,

desempenhos previstos, dados de fabricantes, etct
; TECNICA

Visao
Sistémica

FUNCIONAL £ : MANUTENGAQ |
Aspectos de uso, tais como: Aspectos de manutencao, tais como:
dados funcionais, condicdes . Pplano de manutencao, niveis de
de uso e ocupacio, desempenho atlng!dos, custos
obsoletismos, degradacio, envolvidos, atendimentos as :
atc. : expectativas dos usuarios, niveis de

: deterioragdo, operacgéo dos gistemas :

e elementos construtii gg‘ IBAPE SIACIONAL

l Instnthto Bra5|le|ro
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Anomalias :

“Irregularidade, anormalidade, exceg¢do a regra”
glossario IBAPE/SP
Vicio Construtivo

Endogenas

Exogenas

Naturais

Funcionais

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro
de Avalia e Pericias
de Engenharia
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Falhas

N\

Incorrer em erro, relacionado ao desvio de uma previsao técnica, ou ainda
ligado a interrup¢ao de um processo operacional.” Relaciona-se a
inadequacao de um procedimento, dentro de um processo, bem como a sua
execucdo inadequada. Decorre de nao conformidades relacionadas a
Manutencéo e a Operacgéo. Glosério IBAPE/SP

Decorrentes de falhas do plano e programa de manutengao (manuais)

Oriundas dos procedimentos e insumos

Provenientes dos registros e controles técnicos

Devido a desvios de qualidade e custos

BABR 2042°F NACIONAL
Instituto Brasileiro
de Aval iat?es e Pericias
de Engenharia

Norma de Inspegéo Predial IBAPE/SP 20



METODO E CRITERIO DA INSPECAO PREDIAL
Seminario de Normas Técnicas

Aspectos da Norma de Inspecao Predial

N

Quanto a ordem de prioridades recomenda-se que seja disposta em ordem
decrescente quanto ao grau de risco e intensidade das anomalias e falhas,
apurada através de metodologias técnicas apropriadas como GUT
(ferramenta de “gerenciamento de risco” atravées da metodologia de
Gravidade, Urgéncia e Tendéncia), FEMEA: (Failure Mode and Effect
Analisys: ferramenta de “gerenciamento de risco” através da metodologia de
Analise do Tipo e Efeito de Falha); ou ainda, pela listagem de criticidade
decorrente da Inspecao Predial.

IBAPE NACIONAL

! ituto Brasileiro
[ 2&1&@1'&1?35 e Pericias
de Engenharia

Norma de Inspegéo Predial IBAPE/SP 20 SR
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DESEMPENHO - Comportamento}m@

Desempenhio
A

Manutencio

Jof e Wida il sem manutengao_p: Tt Ta

Wida util com manutencao —

IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro
de Avaliacdes e Pericias

de Engen 7'6
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PASSO A PASSO DA INSPEGAO

-Levantamento de dados e documentos: administrativos,
(plano, relatorios, historicos, etc) e legais

gchicos, manutencao

-Entrevista com gestor ou sindico
-Coleta de dados junto a usuarios, através de pesquisa ou relatorios de help desk

-Adequacao de “Check list” contemplando: aspectos técnicos (verificacao de
anomalias e falhas, verificacao de viabilidade), de uso e manutencgao, aléem de
exposicoes ambientais, manifestagoes esperadas, etc;

-Vistorias e cadastros fotograficos: cuidados com na identificagdao de anomalias e
falhas corelacionadas

-Classificag6es das anomalias e falhas através dos graus de risco

N IBAPE NACIONAL
Instituto Bras leiro
ericias

IBAPE /gt >
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PASSO A PASSO DA INSPEGAO

-Analise da criticidade direta

-Orientagodes técnicas, relacionadas as anomalias e falhas identificadas (cuidado
com laconismos)

-Analise de orientagoes corelacionadas que impliquem em classificagcoes quanto
ao risco de forma generalizada

-Lista de prioridades, classificada pelo grau de risco

-Analise da manuteng¢ao quanto ao seu atendimento. Classificagao do estado da
qualidade de manutencao

-Avaliacao geral e particular (se houver)do uso, se proprio ou impréprio, conforme
parametros de projeto / desempenho

IBAPE NACIONAL
| st tuto Bras Ie ro

Wgenhana
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Classificacao das Condicoes de Uso orma de
Inspecao Predial do IBAPE/SP 2

O uso regular é aquele onde a edificagao € ocupada e ut|I|zada dentro dos parametros
previstos no projeto. Contribui para a sua longevidade da edificacao, e observa aspectos
técnicos de seguranca e habitabilidade.

O uso irregular da edificagao; esta sujeita aos riscos nao previstos em projeto que
poderao comprometer a seguranca e habitabilidade.

Logo, em relagao ao uso, o inspetor predial devera classificar a edificacao:

USO REGULAR - Quando a edificagao inspecionada encontra-se ocupada e utilizada de
acordo com o uso previsto no projeto.

USO IREGULAR - Quando a edificacao inspecionada encontra-se ocupada e utilizada de
forma irregular, com o uso divergente do previsto no projeto.

IBAPE NACIONAL
| sti t] uto Brag ilei ro

d Engen




